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Motifs de la modification et 
Choix de la procédure 
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Il s’agit d’une modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme (PLU) couvrant la commune de Puy Saint André. 

 

Les objectifs de cette modification sont : 

 de modifier certains points de la section « qualité urbaine et architecturale » du règlement écrit, de clarifier l’écriture de la règle de la hauteur 
des constructions et du recul en limite séparative, de renforcer la préservation des canaux d’irrigation aériens et gravitaires … 

 de mettre à jour les annexes pour tenir compte de la modification du périmètre de la réserve des Partias et d’ajouter une annexe informative 
sur la valeur patrimoniale des canaux aériens et gravitaire, 

 de corriger trois erreurs matérielles : une dans la légende des plans de secteur, une sur la retranscription du périmètre délimité des abords 
des monuments historiques autour du hameau de Puy Chalvin et une sur une notion évoquée dans les orientations d’aménagement et de 
programmation. 

 

Les différents points objet de la présente modification : 

 N’apporteront pas une majoration de plus de 20 % des possibilités de construire résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des 
règles du plan puisque le règlement des zones concernées permet d’ores et déjà des possibilités de constructions et de réhabilitations 
similaires ;  

 Ne diminueront pas les possibilités de construire des zones concernées ;  

 Ne réduiront pas la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser. 

La modification simplifiée du PLU consiste uniquement en une modification de points du règlement écrit et graphique et de la mise à jour des 
annexes. Le rapport de présentation sera actualisé en conséquence. Les autres pièces du PLU ne sont pas modifiées (PADD et orientations 
d’aménagement). 

Les capacités de densification et de mutation des espaces bâtis au PLU, les objectifs du document en matière de maîtrise de la consommation 
d’espaces, les objectifs en matière de création de logements ne sont pas modifiés dans le cadre de cette procédure. 

Au titre des articles L.153-41, à L151-45, une procédure de modification simplifiée du PLU permet donc de modifier les différents points objet de la 
présente procédure.  
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Détail des modifications 
apportées 
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MODIFICATIONS DE POINTS DU REGLEMENT ECRIT 
Modifications de l’article 5 « Qualité urbaine et architecturale » du règlement des différentes zones 

Après 5 années d’application du règlement du PLU approuvé en 2017, il apparait que certaines règles doivent être redéfinies et reprécisées : 

 sortir les appentis et les garages de moins de 20 m² et de moins 2,60m de hauteur de la règle de pente de toiture et autoriser le mono-pente. 
 préciser textuellement que les volets roulants sont interdits en Ua. 
 sortir les châssis (vérandas) et serres des règles applicables aux constructions à l’exclusion du centre Ua, 
 reformuler certaines règles portant à confusion ou non applicables sur le plan technique et opérationnel. 

Ces modifications sont en cohérence avec le PADD et plus particulièrement les objectifs suivants : 

 Faire respecter l’identité architecturale de chaque hameau tout en favorisant les réhabilitations et les constructions écologiquement 
vertueuses 

 Favoriser les réhabilitations des anciens bâtiments non occupés  
 Gérer et optimiser le stationnement dans les hameaux historiques 

2 des 3 règles modifiées touchent particulièrement la zone Ua. Pour mémoire, une différence importante s’applique entre la zone Ua et les zones 
Ub et AU. Dans la zone Ua, les nouvelles constructions sont interdites (hormis les équipements d'intérêt collectif et services publics). Seuls 
l’aménagement et la reconstruction des constructions existantes dans le respect des caractéristiques de l’architecture traditionnelle sont autorisés. 
La zone Ua correspond au centre ancien, le tissu urbain est relativement dense. Aussi, cette règle répond aux objectifs « améliorer la qualité et 
l’ambiance villageoise et faire respecter l’identité architecturale de chaque hameau » car elle permet de ne pas risquer : 

 de voir des nouvelles constructions se bâtir en rupture avec la forme urbaine et architecturale existante, 
 de supprimer de l’éclairage naturel des ouvertures existantes des constructions avoisinantes. 

Cette règle a été assouplie au PLU de 2017 par rapport au PLU de 2007.  

En effet, cette disposition particulière à la zone Ua était déjà présente au PLU de 2007. Elle est intéressante car elle permet de conserver les 
aérations, entrées d’ensoleillement, points de vue existants dans ces tissus urbains denses. Par contre, elle est très contraignante pour adapter un 
ancien bâtiment et son logement au fonctionnement et aux attentes de l’habitat actuel. Lors de réhabilitation, le PLU de 2007 interdit par exemple la 
création d’un escalier extérieur, d’un nouveau balcon et/ou terrasse. 

Le PLU de 2017 a donc repris le principe d’une zone Ua « inconstructible » tout en assouplissant les règles sur les éléments extérieurs permettant 
d’améliorer le fonctionnement intérieur des anciens bâtiments : escalier extérieur d’accès, balcons, terrasses, abris bois,.. Ces éléments extérieurs 
doivent obligatoirement s’inscrire dans une qualité architecturale de l’ensemble du bâti, c’est pourquoi cette modification simplifiée du PLU : 

 sort les châssis (vérandas) et serres des règles applicables aux constructions sauf en zone Ua, 
 reprécise que les volets roulants sont interdits uniquement en zone Ua 

Cet assouplissement « encadré » permet de mettre en œuvre l’objectif du PADD : « Être acteur du développement résidentiel sur les différents 
villages, Favoriser les réhabilitations des anciens bâtiments non occupés ». 

Pour les habitations, l’article 5 « Qualité urbaine et architecturale » des zones A et N s’appuie sur les mêmes règles qu’en zone U. En conséquence, 
lorsque nécessaire les règles liées aux habitations en zone A et N ont également été redéfinies et reprécisées. 
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Clarification des règles d’implantation des constructions dans les zones U et AU 

Pour clarifier la règle de recul par rapport aux limites séparatives et simplifier la procédure d’instruction, il est proposé, en concertation avec le service 
instructeur de remplacer la notion de « en tout point du bâtiment » par « du nu extérieur du bâtiment » et de reprendre la structure complète de 
l’article 4-2 Implantation afin d’en éclaircir la compréhension.  

 

 

Réécriture de la règle de la hauteur pour en faciliter la compréhension et l’instruction 

Pour clarifier la règle de recul par rapport aux limites séparatives et simplifier la procédure d’instruction, il est proposé, en concertation avec le service 
instructeur de réécrire la définition de la hauteur maximale qui sera ainsi modifiée dans les dispositions générales du règlement et repris dans l’article 
4-1 : Hauteur de chaque zone. 

Il s’agit d’une réécriture de la définition de la hauteur maximale, sans modifier les hauteurs maximales fixées au PLU en vigueur pour chacune des 
zones. 

La majoration autorisée d’un mètre en zone Ua et Ub a également été réécrite afin de faciliter la compréhension. 

 

 

Renforcement de la préservation des canaux d’irrigation en tant qu’éléments patrimoniaux et de continuité écologique 

Le règlement du PLU est complété à divers articles afin de renforcer la préservation des canaux d’irrigation en tant qu’éléments patrimoniaux et de 
continuité écologique. 

Ainsi la préconisation « Les canaux et les ouvrages d’art associés à leur fonctionnement doivent être préservés et entretenus afin de maintenir ce 
patrimoine et conserver leur caractère aérien et gravitaire. » a été ajouter aux articles suivants du règlement : 

- Article 6 : Qualité environnementale et paysagère - des différentes zones du PLU 

- Article 9 : Desserte par les réseaux - des différentes zones du PLU 

- Annexe 3 : Identification des éléments remarquables et prescriptions 
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CORRECTIONS D’ERREURS MATERIELLES 

Ajout d’un élément manquant dans la légende des plans des secteurs 

La zone Uic a été oubliée dans la légende de la pièce 4.2.3 « plans des hameaux ». Il s’agit de rectifier cette erreur matérielle. 

 Version approuvée en 2017 : 
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 Version modifiée en 2022 : 
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Erreur de tracé sur le périmètre du Périmètre Délimité des Abords (PDA) des monuments historiques reporté dans le PLU approuvé le 21 
décembre 2017 
 
Lors de la saisine des personnes publiques associées en vue de l’examen conjoint puis lors de la mise à disposition du publique, les services des 
bâtiments de France ont souligné une erreur de tracé reportée dans le PLU sur le périmètre du Périmètre Délimité des Abords (PDA) de la 
chapelle de Puy Chalvin. 
 
Il s’agit d’une erreur matérielle qui peut être corriger via cette procédure de modification simplifiée. 
 

 Version approuvée en 2017 : 

Périmètre Délimité des Abords (PDA) des  

monuments historiques de la Chapelle Saint Lucie 

au PLU approuvé en décembre 2017 

 

 

 Version modifiée en 2022 : 

Périmètre Délimité des Abords (PDA) des  

monuments historiques de la Chapelle Saint Lucie 

tel que communiqué par les bâtiments de France 

en 2022 
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Erreur manifeste de notion évoquée dans les OAP 
 
Lors de la mise à disposition du publique, concernant les zones AU, il a été souligné que le règlement et les OAP du PLU font à plusieurs reprises 
références à la nécessité d’effectuer une opération d’aménagement d’ensemble pour l’aménagement de certaines zones AU. Or, page 17 des 
OAP du PLU approuvé le 21 décembre 2022, dans l’alinéa concernant le stationnement il est soudainement précisé « le plan d'aménagement 
détaillé des aires de stationnement doit être précisé au permis d’aménagement ».  
 
Le permis d’aménagement n’est pas l’unique forme d’autorisation d’urbanisme permettant de réaliser une opération d’aménagement d’ensemble. Il 
s’agit d’une erreur manifeste, nullement reflet des attentes du PLU approuvé, d’avoir précisé à ce moment-là et uniquement à ce moment-là notion 
de « permis d’aménagement ». 
 

Il s’agit donc de rectifier cette erreur matérielle 

 Version approuvée en 2017 : 

Page 17 des OAP :  

Besoins en matière de stationnement 

Le stationnement des véhicules doit être assuré en dehors des espaces publics et correspondre aux besoins de constructions. Le plan 
d'aménagement détaillé des aires de stationnement doit être précisé au permis d’aménagement. 

 

 Version modifiée en 2022 : 

Page 17 des OAP :  

Besoins en matière de stationnement 

Le stationnement des véhicules doit être assuré en dehors des espaces publics et correspondre aux besoins de constructions. Le plan 
d'aménagement détaillé des aires de stationnement doit être précisé dans l’autorisation d’urbanisme. 
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MISE A JOUR DES ANNEXES 

Mise à jour du périmètre de la réserve des Partias 

Par délibération n°19-975 du 13 décembre 2019, le conseil régional a approuvé le nouveau périmètre et la nouvelle règlementation de la Réserve 
naturelle régionale des Partias sur la commune de Puy Saint André (05). 

Il convient donc de mettre à jour les annexes du PLU : 

 En modifiant la liste des servitudes d’utilité publique, pièce n°5.1.1 du PLU comme suit : 

Tableau des servitudes d’utilité publique 

Servitude relative 
aux réserves 

naturelles 
Réserve naturelle des Partias 

Arrêté régional en date 
du 30 octobre 2009 

Délibération n°19-975 du 
13 décembre 2019 

Acte de classement et 
règlementation de la 
réserve naturelle 
régionale des Partias 

LPO Provence-Alpes-
Côte d'Azur  

Villa Saint Jules 
6 avenue Jean Jaurès 

83400 Hyères 
Tél.  04 94 12 79 52 

Fax  04 94 35 43 28 

 

 

 En complétant la pièce n°5.1 du PLU « Servitudes d’Utilité publique (SUP) de l’acte de classement et règlementation de la réserve naturelle 
régionale des Partias et de ses annexes cartographiques (situation géographique, périmètre, plan cadastral). 
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Préservation des canaux

 

En cohérence avec l’objectif de de renforcer la 
préservation des canaux d’irrigation aériens et 
gravitaires est ajouter dans la pièce 5.8. du 
PLU « annexes diverses » une documentation 
relative aux canaux d’irrigation : 
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Modifications Apportées au 
PLU 
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MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT 

Modification apportée au règlement graphique (plan de zonage) 

 Ajout de la définition de la zone Uic dans la légende de la pièce 4.2.3 « plans des hameaux » 
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 Rectification du périmètre de protection des abords (PDA) reporté au PLU 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     
 

Modifications apportées au règlement écrit 

 Voir le règlement joint à la présente notice explicative 

 

Modifications apportées aux orientations d’aménagement et de programmation 

 Page 17 des OAP : 

Besoins en matière de stationnement 

Le stationnement des véhicules doit être assuré en dehors des espaces publics et correspondre aux besoins de constructions. Le plan 
d'aménagement détaillé des aires de stationnement doit être précisé dans l’opération d’aménagement d’ensemble. 
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MODIFICATIONS APPORTEES AUX ANNEXES 

Mise à jour du périmètre de la réserve des Partias 

Modification de la pièce n°5.1.1 du PLU « liste des servitudes d’utilité publique » 

TABLEAU DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE 

Commune de PUY SAINT ANDRE 

Type de servitude Détail de la servitude Acte ayant institué la servitude 
Organisme gestionnaire de la 

servitude et adresse 

SERVITUDES RELATIVES A LA CONSERVATION DU PATRIMOINE - Patrimoine Naturel 

Servitude de 
protection des forêts 
soumises au régime 

forestier 

Forêt communale de Puy Saint André  ONF- RTM 
5 route des silos 

05 000 GAP 
Commune de Puy Saint André 

Servitude relative aux 
réserves naturelles 

Réserve naturelle des Partias 

Arrêté régional en date du 30 octobre 
2009 

Délibération n°19-975 du 13 
décembre 2019 

Acte de classement et règlementation 
de la réserve des Partias 

LPO Provence-Alpes-Côte 
d'Azur  

Villa Saint Jules 
6 avenue Jean Jaurès 

83400 Hyères 
Tél.  04 94 12 79 52 

Fax  04 94 35 43 28 

Servitude attachée à 
la protection des eaux 

potables 

Source du Chalanche Meyere 
Arrêté préfectoral n°516 en date du 
2/04/1996 

ARS PACA 05 
5 rue des Silos BP 40 157 

05004 GAP CEDEX Source de Pré Couteau 

Associations 
Syndicales 

Autorisées (ASA) 

ASA des canaux réunis de Puy Saint André créée par la fusion des canaux de la Cime et de dessous le Puy 

ASA du cana Boulin dont la prise d’eau est localisée sur la Guisane 

Loi Montagne – 
Servitude d’estive sur 
les Chalets d’Alpage 

Lorsque les chalets d'alpage ou bâtiments d'estive, existants ou anciens, 
ne sont pas desservis par les voies et réseaux, ou lorsqu'ils sont desservis 
par des voies qui ne sont pas utilisables en période hivernale, 
l'autorisation, qui ne peut être qu'expresse, est subordonnée à l'institution, 
par l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou prendre 
la décision sur la déclaration préalable, d'une servitude administrative, 
publiée au fichier immobilier, interdisant l'utilisation du bâtiment en période 
hivernale ou limitant son usage pour tenir compte de l'absence de réseaux. 
Cette servitude précise que la commune est libérée de l'obligation 
d'assurer la desserte du bâtiment par les réseaux et équipements publics. 
Lorsque le terrain n'est pas desservi par une voie carrossable, la servitude 
rappelle l'interdiction de circulation des véhicules à moteur édictée par 
l'article L362-1 du code de l’environnement. 

Loi Montagne du 9 janvier 1985 
retranscrite au sein du code de 
l’urbanisme : 

Article L122-11 du code de 
l’urbanisme. 

Commune de 

Puy Saint André 
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SERVITUDES RELATIVES A LA CONSERVATION DU PATRIMOINE- Patrimoine Culturel et site inscrit 

Zones de Protection 
des Monuments 

Historiques 

Chapelle Sainte Lucie 

Monument Historique Classé 

Classement aux monuments 
historiques par arrêté ministériel du 
22 novembre 1990 

SDAP 

Service Départemental 
d’Architecture et du Paysage 

Cité Desmichels 

BP 1607 

05016 GAP 
Massif du Pelvoux 

Site Classé 
Classé par décret du 20 avril 1998 

 

Ajout de l’acte de classement et de réglementation de la réserve à la pièce n°5.1 du PLU « Servitudes d’Utilité Publique » 
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Situation géographique  
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Périmètre 
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Plan cadastral   



Modification simplifiée n°2 du PLU de Puy Saint André  Notice explicative       23 

Ajout d’un document dans la pièce 5.8. du PLU « annexes diverses » 

En cohérence avec l’objectif de de renforcer la préservation des canaux d’irrigation aériens et gravitaires est ajouter dans la pièce 5.8. du PLU 
« annexes diverses » une documentation relative aux canaux d’irrigation : 
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Incidences de la modification 
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Les présentes modifications concernent uniquement : 
 La modification de certains points de la section « qualité urbaine et architecturale » du règlement écrit et la clarification de la règle de la 

hauteur des constructions et du recul en limite séparative,  
 le renforcement de la préservation des canaux d’irrigation aériens et gravitaires par un complément apporté au niveau du règlement et des 

annexes du PLU (annexe informative sur la valeur patrimoniale des canaux aériens et gravitaire). 
 La mise à jour des annexes pour tenir compte de la modification du périmètre de la réserve des Partias, 
 La correction de trois erreurs matérielles : une dans la légende des plans de secteur, une sur la retranscription du périmètre délimité des 

abords des monuments historiques autour du hameau de Puy Chalvin et une sur une notion évoquée dans les orientations d’aménagement 
et de programmation. 

 

 

Les modifications appliquées n’apportent aucune majoration ni minoration quantitative des possibilités de construction résultant de l'application de 
l'ensemble des règles du plan pour chacune de ces zones. 

La présente modification n’a donc aucune incidence (récriture des règles au sein des zones déjà urbanisées) : 

 sur les capacités de constructibilité des zones U et AU ; 
 sur la consommation d’espaces agricoles, naturels ou forestiers ; 
 sur l’environnement, la prise en compte des continuités écologiques, de la biodiversité et de la prise en compte du réchauffement climatique ; 
 sur la prise en compte des risques. 

 

 

 


